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Bostadsrittsféreningen ENSATRA

Undertecknade styrelseledaméter intygar att f5ljande stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar pa

ora— foreningsstimma den
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1997 och Extra
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Ordfdrande

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Foreningens firma och &ndamal
1§

Foreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen

ENSATRA

2%

Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomis-
ka intressen genom att i foreningens hus upplita bostadslagenhe-
ter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplitelss fir dven omfatta mark som ligger i anslutning til)
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsligenhet eller ickal. Bostadsritt #r den ritt i foreningen
somen medlem har pd grand av upplételsen. Medlern sominnehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare., :

[
\

Eﬂﬁhxﬂms&wmmwﬁﬁmﬁﬁbe

| oot avgpaht g 1] [/

/Lars Liangberg/
Sekreterare

Sérskilda bestammelser
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S %sterékers kommun
Styrelsen skall ha sitt siite i

4§
Ordinarie féreningsstimma hills en ging om Aret fore
' jauni

minads utging. Jir 17 §.

Rékenskapsar
5%
1/1 - 31/12

Féreningens rikenskapsdr omfattar tiden

e




Medlemskap
6%

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § bostadsriittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frin det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in til} féreningen, avgdra
frigan om mediemskap.

£

7%

Medlem fir inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sd linge han
innchar bostadsrast.

Anmilan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevitinade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritten utglende insats och drsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av fdreningsstim-
ma.

For bostadsritt skall erliggas Arsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den 16pande verksamheten, samt for de
i9 §angivnaavsitiningarna. Arsavgifierna fordelas efter bostads-
ritternas insatser och erliggs p tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for
virme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller elek-
trisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta. -

Ominte Arsavgiften betalasiritt tid, utgar dréjsmalsrintaenligt
rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgifien frédn forfalloda-
gen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Forarbete med 8vergdng av bostadsrdtt fir dverldtelseavgift tas
wt med belopp som maximalt fAr uppga till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring.

Den medlem till vilken en bostadsritt dvergtt svarar normalt
for att dverldtelseavgiften betalas.

Fdr arbete vid pantséttning av bostadsritt {ar pantsittningsav-
gift tas ut med belopp som maximalt fir uppgl till 1% av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsdkring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Betalning
fir dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvéndning av &rsvinst
9§

dwaing for bostadsrittshavarnas Idgenhetsunderhd o
goras arligen, tens in och med det verksgmbetrd¥om infaller
nirmast efter det slutfinafisiesageraV Ioreningens fastighet ge-
nomforts, medewbetoPp motsvarande Trinst) 1% av byggnads-

estrratdcn for foreningens hus.
Avsdtining for foreningens fastiphetsunderhdil skall goras Arli-
gen, senast fran och med det verksamhetsir som infaller nirmast
efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden
for foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pi féreningens verksamhet skall
balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisor
i0§

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst

en och_hﬁgst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av f6reningen

ggl ?_rdmarie stdmma for tiden intill dess nista ordinarie stimma
its.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ir beslutsfor nir de vid sammantridet nirvarandes
antal verstiger hilften av hela antalet ledamoter. For giltigheten
av fattade beslut fordras, di for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter 4r nirvarande, enighet om besluten.

12§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvh av styrel-
s&n dirtill utsedda styrelseledamdter i férening eller av en av
styrelsen ddnili utsedd styrelseledamot i férening med annan av
styrelsen dartill utsedd person.

13 §

Styrelsen fér forvalta féreningens egendom genomen av styrelsen

utsedd vicevird, vilkensjilv inte behtver varamedlem i forening-

en, eller genom en fristaende forvaliningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordférande 1 styrelsen.

14 §

Utan féreningsstimmas bemyndigande tr styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomt-
rétt. Styrelsen fir dock inteckna och beléina sddan egendom eller
tomtratt,

15§

Styrelsen Aligger:

att avgeredovisning for forvaltningen av féreningens angeligen-
heter genom att avlimna drsredovisning som skall innehdtla
berattelse om verksamheten under Aret (forvaltningsberattel-
se) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader
under dret (resultatrikning) och for stéllningen vid rikenskaps-
drets utgdng (balansrikning),

uppritta budget och faststilla drsavgifter fr det kommande
rakenskapsiret,

minst en gdng Arligen, innan Arsredovisningen avges, besikti-
ga foreningens hus samt inventera dvriga tillgdngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inven-
teringen gjorda iakitagelser av s#rskild betydelse,

minst en minad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredo-
visningen och revisionsberittelsen skall framizggas, till revi-
sorema ldmna drsredovisningen for det forflutna rikenskaps-
ret samt

senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla
medlemmarma kopia av Arsredovisningen och revisionsberiit-
telsen, '
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16§

En revisor och en suppleant viljs av ordinane foreningsstimma
for tiden intil) dess nésta ordinarie stimma hallits.
Revisor ligger:
att verkstilla revision av féreningens Arsredovisning jimte rd-
kenskaper och styrelsens férvaltning samt
att senast tvd veckor fore ordinarie fdreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma
17§

Ordinarie foreningsstimma halls en ging om &ret vid tidpunkt
som framgir av 4 §.

Extra stimma hills d4 styrelsen finner skl ti}l det och skall av
styrelsen dven utlysas d detta for uppgivet indamail hos styrelsen
skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rdstbertttigade medlemmar,

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 limpliga platser
inom ftreningens hus. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma pa stimman. Medlem, sominte bor
i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
cljest for styrelsen kind adress.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall
utfirdas senast tvd veckor {6re ordinarie stimma och senast en
vecka fdre extra stimma.

18 §

Medlem som &nskar 3 ett drende behandlat vid stimma skall
skriftligen framstalla sin begdran hos styrelsen i s4 god tid att
firendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 §

Plordinarie féreningsstimma skall férekomma foljande drenden:




a) Upprittande av foricckning Over nirvarande medlemmar,
ombud och bitriden (rstlingd).

b} Val av ordférande vid stimman. : -

¢} Val av justeringsmén.

d) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett,

¢) Foredragning av styreisens &rsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberitielsen,

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i} Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust,

j) Frigaom arvoden.

k} Val av styrelseledaméter och suppleanter,

1} Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga 4renden, vilka angivits i kallelsen,

P2 extra stimma skall férekomma endast de drenden, fér vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kailelsen till densamma.

208

Protokoll vid foreningsstdmma skall fdras av den stimmans
ordférande utsett dirtill. I frdga om protokollets innehdll giller
1. att rostlingden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omsdstning har skett, att resultatet skall anges i protokel-
let.

Protokoll skall forvaras betryggande,

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre vecker vara hos
styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Qm flera med-
lemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rést. Rostbersttigad 4r endast den medlem som fuligjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare fir utva sin réstritt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, akta make,
sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlem-
men, Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmak-
ten galler hgst ett &r frin utfardandet,

Ingen fir pd grund av fullmakt résta for mer 4n en annan
rostberittigad.

En mediem kan vid féreningsstimma medfora hivgst ett bitrade
som antingen skall vara mediem i féreningen, make, sambo eller
nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omristning vid féreningsstimma sker 5ppet om inte nirvaran-
de rdstberattigad pakallar sluten omrostning,

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra
frigor den mening giller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar - dir
sérskild réstovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsriitsiagen {1991:614).

Uppldtelse och dvergang av bostadsratt
22 %

Bostadsritt upplits skriftligen och far endast upplatas 4t mediem
i foreningen. Upplitelschandlingen skall ange parternas namn,
den ldgenhet uppldtelsen avser, indamalet med upplitelsen samt
de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om uppla-
telseavgifi skall utias, skall dven den anges.

23%

Har bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, fir denne utova
bostadsrétten endast om han 4r eller antas till mediem i forening-
en.

En juridisk person som 4r medlem i féreningen fir inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom &verlitelse forvirva
bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av fiérsta stycket fir didsbo efier aviiden bostads-
rittshavare uidva bostadsritten. Efter tre &r frin dédsfallet, fir
foreningen dock anmana disdsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsritishavarens dod eller att nigon, som inte fir vigras
intrde i féreningen, forvirvat bostadsritten och sdkt medlem-
skap. Om den tid som angelts i anmaningen inte iakttas, fir
bostadsriatten tvingsforsaljas fér dsdsboets rikning,

Utan hinder av forsta stycket fir ocks4 en juridisk person utéva
bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den Juridiska
personen har forvarvat bostadsriitien vid exekutiv forsilining
eller vid tvingsforsiljming och da hade pantritt i bostadsritten,
Tre &r efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex minader frin uppmaningen visa att nigon
som inte fAr viigras intride i fdreningen har forvirvat bostadsrit-
len och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bo-
stadsratten tvingsforsaljas for den juridiska personens rikning,

24§

Den som en bostadsriitt har §vergdtt till fir inte vigras intrade i
foreningen om de villkor som fGreskrivs i stadgarna 4r uppfyllda
och féreningen skiligen bor godta honorn som bostadsrattshay-
are.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt i}l en
bostadslégenhet fir vigras intrade i foreningen 4ven omde i forsta
stycket angivna forutsittningama for medlemskap #r uppfyllda.

Om en bostadsritt har Svergdtt till bostadsrittshavarens make
fAr maken vigras intride i foreningen endast di maken inte
uppfyller av féreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for med-
lemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyiler sidant
villkor. Detsamma giller ocks# nir en bostadsritt til] en bostads-
lagenhet dvergdtt till nigon annan nirstiende person som varak-
tigt sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Ifrdga om forviry av andel i bostadsriit dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsligenhet,
av sddana sambor pi vilka Jagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas,

25§

Om en bostadsritt 8vergltt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte elier liknande férviry och forvirvaren inte antagits
till medlem, f2r féreningen anmana innehavaren att inom sex
minader frdn anmaningen visa aut nigon som inte fAr vigras
intrade i foreningen, férvidrvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. [aketas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten
vingsforsitjas {or forvirvarens rikning,

26 %

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen. I avialet
skall den ligenhet som &verlitelsen avser samt kispeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byle eller ghva. Bestyrkt
avskrift av Sverldtelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsdgelse av bostadsratt
27§

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter
tva & frin upplitelsen och darigenom bli fri fran sina férplikielser
som bostadsrittshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det
minadsskifte som intriffar nirmast efter tre minader frin avsi-
gelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrittshavaren skall p3 egen bekostnad 1311 det inre halla
lagenheten jimte tillhérande utrymmen i gott skick, Detta galler
dven marken, om sddan ingdr i upplitelsen,
Till 1agerhetens inre riknas:
* rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisole-
rande skikt,
+ inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen
i ligenheten sdsom ledningar och Gvriga installationer for
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte 4r stamledningar,
= glas och bigar i ldgenhetens ytter- och innanfdnster,
+ ligenhetens ytter- och innerdirrar samnt
* svagstrdmsanliggningar.
Bostadsritishavaren svarar dock inte for mlning av yttersidor-

naav :lcrﬂinsler och ;ttcrdﬁrrar och =




anordningar {rin stamledningar [or avlopp, virme, gas, elektrici-
tet, vatten, rékgéngar och ventilation som féreningen forselt
ligenheten med. 1} .

Bostadsritishavaren svarar for reparation pd grind av brand-
eiler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
egct villande eller genom virdsldshet elier férsummelse av nigon
somhortill hans hushaileller som gastar honomeller nigon annan
som han inrymt i ligenheten eifler som dir utfér arbete for hans
rikning. Ifriga om brandskada som bostadsritishavaren sjalv inte
villat giller vad som sagts nu endast om bostadsritishavaren
brustit i den emsorg och tillsyn som han bort iaktta,

Fjarde stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

298§

Bostadsrittshavaren {ir inte géra nigon visentlig forindring i
lagenheten utan tillstAnd av styrelsen.

30§

Bostadsriittshavaren dr skyldig att nir han anvinder ligenheten
jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom eiler utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda
regler som féreningen i $verensstimmelse med ortens sed medde-
tar, Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta
ocksA iakttas av dem han svarar fSr enligt 28 § fjirde stycket,

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil
kan misstinkas vara behiiftat med ohyra fir inte féras in i ldgen-
heten.

31§

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rit att fi komma in i
ligenheten ndr det behdvs fortilisyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for. Nér bostadsritten skall tvingsfirsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 13ta ldgenheten visas pd lamplig
tid, Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nodvindigt.

328

En bostadsréttshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand

endast om styrelsen ger sitt samiycke. .

Samtycke behdvs dock inte,

1. omenbostadsritt har férvirvats vid exekutiv férséljning eller
tvingsforsiljning av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsrétten och som inte antagits till medlem i féreningen,
eller

2. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostads-
réttentill ligenheten innehas avenkommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplitelse enligt andra
stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att
anviinda sin bostadsligenhet, fir upplitaligenheteni andra hand,
om hyresndmnden ldmnar tillstind till upplitelsen. Sidant till-
stind skall Jamnas, om bostadsriittshavaren har beaktansvirda
skal for upplitelsen och féreningen inte har befogad anledning att
vigrasamtycke. Tillstdnd kan begriinsas till en viss tid och férenas
med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda 1igenheten f6r nigot annat
dndamd! #n det avsedda. Fireningen fir dock endast dberopa
avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

1) Bostadsridttsinnehavaren svarar
ej f6r reparation och byte av
vidrmepump.

34§

Bostadseditshavazen fir inte inrymma utomstiende personer i
-dgenheten, om det kan medfora men for {oreningen eller nigon
annan medlem i féreningen.,

35%

Nyitjanderatien titl en ldgenhet som innehas med bostadsritt och
som slltrdts dr forverkad och foreningen siledes bersttigad att
sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

L. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller
upplatelseavgift uttver tvl veckor frin det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom aut fullgéra sin betalningsskyl-
dighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala
&rsavgift utover tvd vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller till-
stind uppliter ligenheten i andra hand,

3. om lagenheten anviinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsritishavaren eller den som Figenheten upplitits till
i andra hand, genom virdsloshet 4r vallande till att det finns
ohyrailigenhetenellerombostadsrittshavaren genomattinte
utan oskiligt drdjsmdl underriitta styrelsen om att det finns
ohyra i l&genheten bidrar tiil att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pA annat sitt vanvirdas eller om bostadsritts-
havaren eller den som ligenheten uppldtits till i andra hand
sidositter nigot av vad som enligt 30 § skall iakitas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf 3ligger en bostadsritishavare,

6. om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltride till ldgenheten
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdér annan honom Avilande
skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdres,

8. omJidgenheten helt eller till vasentlig de] anvinds for nérings-
verksambhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr
efleri vilken till inte oviisentlig del inglr brottsligt f6rfarande,
etler f&r tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostads-
rittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppsigning pd grund av forhallande som avses i forsta stycket

2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren 1iter bli att

efter tillsdgelse vidia rdttelse utan dréjsmal,

ifrdga om en bostadsligenhet fir uppsigning pd grund av
forhdllande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal anstker om
tillstand til! upplitelsen och fir ansbkan beviljad.

Om fdreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilytining,
har foreningen rétt till ersdttning for skada.

Gvriga bestimmelser
36§

Vid foreningens upplisning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behdlina tillgdngar skall férdelas
mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

37%

Ut&ver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och andra tillimpliga
lagar.




		2026-02-16T16:18:55+0100
	Sweden
	BOLAGSVERKET
	Bolagsverket intygar äktheten och integriteten för detta dokument




